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ORDIN Nr. 511 din 16 aprilie 2013
pentru aprobarea Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate
in administrarea Ministerului Tineretului §i Sportului, §i pentru aprobarea contractului-cadru de

inchiriere

Text in vigoare incepand cu data de 13 noiembrie 2013
REALIZATOR: COMPANIA DE INFORMATICA NEAMT

Text actualizat prin produsul informatic legislativ LEX EXPERT in baza actelor normative
modificatoare, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea I, pané la 13 noiembrie 2013.

Act de bazi
#B: Ordinul ministrului tineretului i sportului nr. 511/2013

Acte modificatoare
#M1: Ordinul ministrulu tineretului si sportului nr. 1271/2013

Modificérile si completarile efectuate prin actul modificator sunt scrise cu font italic. In fata
fiecdrei modificari sau completari este indicat actul normativ care a efectuat modificarea sau
completarea respectiva. in forma #M1.

4B
Avind in vedere:
- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 96/2012 privind stabilirea unor misuri de reorganizare

in cadrul administratiei publice centrale §i pentru modificarea unor acte normative, aprobati cu
modificéri st completéri prin Legea nr. 71/2013;

- Hot#irrea Guvernului nr. 11/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Tineretului
si Sportului,

vazind prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public, cu modificérile si
completirile ulterioare, i prevederile Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
287/2009 privind Codul civil,

in temeiul prevederilor art. 1.777 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificérile ulterioare, si al art. 8 alin. (4) din HotArdrea Guvernului nr. 11/2013,

ministrul tineretului si sportului emite prezentul ordin.

ART. 1
Se aprobi Procedura de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in

administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, previizuti in anexa nr. 1.

ART. 2
Se aprobd Contractul-cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului,

aflate In administrarea Ministerului Tineretului si Sportului sau a institutiilor publice din subordine,
prevézut in anexa nr. 2.

ART. 3
Anexele nr., 1 si 2 fac parte integranti din prezentul ordin.

ART. 4
La data intrérii in vigoare a prezentului ordin se abrogi orice prevedere contrara.

ART. 5
Prezentul ordin se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1.

ANEXA 1
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PROCEDURA
de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in administrarea Ministerului

Tineretului si Sportului

CAPITOLUL I
Domeniul de aplicare

ART. 1
Prezenta procedurd reglementeazi modul de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public

al statului, aflate in administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, prin institutiile publice din
subordine.

ART. 2

Contractul de inchiriere se poate incheia, dupi caz, cu orice persoani fizica sau juridicd, roméans
ori striind, In conditiile legii.

EMI1

ART. 3

Bunurile imobile din domeniul public al statului, aftate I administrarea Ministerului
Tineretului $i Sportului. prin institutiile subordonate, pot i inchiriate cu prioritate pentru realizarea
de activitfii sportive. culturale. de agrement si activitati complementare acestora.
7M1

ART. 4

(1) Persoancle juridice sau persoanele {izice pot realiza investitii de modernizare. extindere si
constructii strict necesare pentru desfdsurarea activitdtii. pe terenurile si/sau cladirile si/sau
constructiile apartindnd domeniului public al statulvi. aflate in administrarea Ministerului
Tineretului si Sportului. prin institutiile publice din subordine. numai cu aprobarea acestora i
numai cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a
reglementdrilor privind documentatiile urbanistice aprobate. cu acordul prealabil scris al
Ministerului Tinerctului i Sportului.

(2) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuaté de cétre locatar asupra bunului imobil
inchiriat. cu acordul locatorului. se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului. iar
la expirarea contractului, va trece, in conditiile legii. in proprietatea publicd a statului roman.
respectiv in administrarea Ministerului Tineretului g1 Sportulul. fard nicio pretentie din partea
locatarului.

#B

(3) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 3 ani.
#M1

(4) Lucradrile de investitic. modernizare sau constructie vor 1 realizate conform proiectelor
aprobate, cu resursele financiare i materiale ale locatarului. iar de Ja expirarea contractului trec in
proprietatea locatorului.

{5) *** Abrogat

(6) *** Abrogat
#B

(7) In situatia in care contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despgubiri pentru investitia realizat §i nici nu se poate aduce
atingere integritétii bunurilor realizate.

M1
(8) *** Abrogat

#B
CAPITOLUL II
Definitii
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in sensul prezentei proceduri, termenii i expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumiti locator, se obligi si asigure
unei alte persoane, denumiti locatar, folosinfa temporaré, totald sau partiald a unui bun imobil, In
schimbul unei sume de bani, denumiti chirie;

b) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri si/ori constructii sau orice alte bunuri imobile din
domeniul public al statului care fac parte din baza materiald aflatd in administrarea Ministerului
Tineretului gi Sportului, prin institutiile publice din subordine;

c) activititi complementare - orice activititi de productie, comercializare, depozitare §i servicii,
cu exceptia celor ce implicd productia, comercializarea, depozitarea gi servirea produselor pe bazi
de alcool si tutun;

d) titularul dreptului de administrare - Ministerul Tineretului si Sportului, prin institutiile
publice din subordine;

#M1

e) initierea procedurii de inchiriere - prima etapd in cadrul procedurii de inchiriere in care
institutiile publice din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului elaboreaza si transmit
acestuia referatul de oportunitate. o evaluare cu privire la cuantumul chiriei minime de la care va fi
pornitd licitafia. efectuatd de cétre un evaluator acreditat de Asociatia Nationald a Lvaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR) si caictul de sarcini:

1) avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se
avizeazi. respectiv se aprobd de catre Ministerul Tineretului $i Sportului referatul de oportunitate.
evaluarea cu privire la cuantumul chiriei minime de la care va 1 pornita licitatia. efectuata de catre
un evaluator acreditat de ANEVAR si catetul de sarcini:

#B

g) licitatia publicd - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care institufiile din subordinea
Ministerului Tineretului si Sportului analizeazid §i evalueazi ofertele depuse s§i stabilesc oferta
céstigétoare;

h) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul cstigator.

CAPITOLUL III
Etapele procedurii

SECTIUNEA A
Initierea procedurii de inchiriere

ART. 6

Institutiile din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului initiaza procedura de inchiriere
prin intocmirea referatului de oportunitate si a caietului de sarcini, denumite impreuns documentatia
de inchiriere.

(1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele date:

a) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, inclusiv situatia juridicid a acestuia
(sarcini, privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic gi social, dupé caz, care justificd incheierea contractului de
inchiriere;

c) precizarea expresi a activitétii pentru care se soliciti Incheierea contractului de inchiriere;

d) durata inchirierii, care este de maximum 15 ani;
#M1

e) nivelul minim al chiriei propuse. asa cum reiese din evalvarea efectuata de un evaluator
acreditat de ANEVAR. precum i faptul i aceasta va i revizuita in situatia in care pe parcursul
derularii contractului de inchiriere apar situatii economice i juridice cc influenteazd semnificativ
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situatia avutd Tn vedere de parti la incheierea contractului (de exemplu: cursul euro se modifici cu
mai mult de 30%):
#B

f) alte consideratii ce fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
#M1

(2) Stahilirea cuantumului chiriei minime de la care va f1 pornitd licitatia se realizeazi printr-o
evaluare efectuatd de citre un evaluator acreditat de ANEVAR.
#B

ART. 8

Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmétoarele:

a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

¢) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;

d) obiectivele de ordin economic §i social, dupd caz, urmirite de titularul dreptului de
administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul, activitatea cea mai apropiatd de obiectul de
activitate al locatorului, investitiile;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

- informatii generale despre ofertant;

- dovada inregistrérii la oficiul registrului comertului (copie);

- certificatul fiscal (original);

- statutul §i actul constitutiv (copie);

- cazierul fiscal,

- certificatul constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau copie legalizat3);

- ofertantul trebuie sd aiba cuprinse in obiectul de activitate si sd desfigoare efectiv activitati
educative, artistice, sportive, de turism, servicii de alimentatie si cazare;

- declaratie pe propria rdspundere cd nu se afla 1n litigiu cu titularul dreptului de administrare;

- cifra de afaceri gi experienta in activitéti private;

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) interdictia subinchirierii bunului imobil fard aprobarea locatorului;

i) durata inchirierii, stabilitd conform celor previzute in referatul de oportunitate;

j) chiria minima, stabilitd conform celor previzute in referatul de oportunitate;

k) clauze referitoare la Incetarea contractului de inchiriere;

1) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 3 chirii minime lunare, gi
conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

plati;

n) perioada de valabilitate a ofertei,

o) obligativitatea revizuirii clauzelor contractuale, fird ca o astfel de revizuire si conduci la
stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator, numai pentru a armoniza clauzele contractuale
cu situatii economice §i juridice pe care pértile nu le-au putut prevedea la data incheierii
contractului;

p) garantia de buni executie a contractului,

ART. 9

Referatul de oporfunitate $i caictul de sarcini. intocmite de institntiile din subordinea
Ministerului Tineretului §i Sportului. in doua exemplare. insotite de evaluarea previizuti la art. 7
alin. (2) se inainteaza gi se inregistreaza la Directia juridic si resurse umane din cadrul Ministerului
Tineretului si Sportului. in vederea constituirii comisiet de veriticare. si analizare a acestora.

4B
SECTIUNEA B
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Avizarea documentatiei de inchiriere

#M1

ART. 10

(1) Referatul de oportunitate si caietul de sarcini se verificd gi se analizeaza de cétre comisia
constituitd in acest scop prin ordin al ministrului tineretului si sportului. Propunerile comisiei se
inainteazd ordonatorului principal de credite. in vederea avizdrii documentatiel de inchiriere si
transmiterii acesteia catre initiator,

(2) *¥* Abrogat
2M 1

ART. 11

(1) Termenul de analizare $i avizare a documentatiei de inchiriere este de 30 de zile de la data
inregistrarii acesteia la Directia juridic i resurse umane.
#B

(2) In situatia in care comisia de analizi si avizare a documentatiei de inchiriere considerd ci
este necesard completarea documentatiei de cétre institutiile din subordinea Ministerului Tineretului
si Sportului, se va acorda un termen de maximum 10 zle in vederea completirii cu datele/actele
solicitate.

ART. 12

Termenul pentru transmiterea avizului privind documentatia de inchiriere cétre institutiile din

subordinea Ministerului Tineretului si Sportului este de 5 zile de la data emiterii acestuia.

SECTIUNEA C
Licitatia publici

#MI

ART. 13

(1} Institugiile din subordinea Ministerului Tineretului s1 Sportului au obligatia de a publica in
cel putin un ziar de circulatie nationala i locala, inclusiv pe site-ul propriu. cu cel putin 14 zile
Inainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei. un anunt de participare care cuprinde urmétoarele
date:

a) denumirea institutici care organizeaza licitatia:

b} conditiile de participare:

¢} cuantumul si forma garantiei de participare:

d) descrierea generald a bunului imobil care urmeaza a {1 inchiriat:

¢) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor. data §i locul deschiderii acestora:

1) modul de obtinere a documentelor licitatiei. garantia de participare si modalitati de plata a
acesteia.

#B

(2) Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizirii licitatiei. Ofertele se
depun in plic sigilat la sediul institutiei subordonate Ministerului Tineretului si Sportului din
domeniul sportului, care deruleazii procedura licitatiei, indicat in anuntul de participare, pini la
data-limiti de depunere mentionaté in anunt.

(3) Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de
administrare §i cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. , ora ..., locul
..................... " si va indica bunul imobil pentru care este depusi oferta; un plic interior sigilat
trebuie si cuprinda Inscrisuri reprezentind documentatia de calificare, fiind marcat in mod vizibil in
acest sens, si un alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior, pe care se va inscripfiona
numele ofertantului gi care va include oferta financiari.

(4) Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie sé fie semnate cu numele in clar de
reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat si angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere si sd aibd trecuti data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersituri,
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ad3ugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de citre
persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completiri ulterioare ale documentatiei de

calificare.

ART. 14

(1) Ofertele depuse se analizeaz} si se evalueazi de citre o comisie numitd in acest scop prin
ordin al ministrului tineretului §i sportului, denumité in continuare comisia de evaluare, sau, dupi
caz, prin decizie a conduc#torului institutiei publice initiatoare a licitatiei.

(2) Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numér impar de membri si are un presedinte,
care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se va
desemna cel putin un membru supleant, care va inlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate
fi prezent din motive obiective sau se afl3 in stare de incompatibilitate.

(3) Atributiile comistei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului in
care ofertele au fost depuse;

c) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;

e) intocmirea hotirrii de evaluare prin care se stabileste oferta castigitoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se
iau cu votul majoritifii membrilor.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptati au dreptul de a-gi
prezenta punctul de vedere separat, printr-o noté scrisé atasata hotéiririi de evaluare.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se valideaz#/aprobad de conducitorii institutiilor initiatoare ale
licitaiei.

(7) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunici in gedintd §i se consemneazi In
procesul-verbal incheiat cu aceastd ocazie. Oferta financiard a ofertantului descalificat nu se mai
deschide, plicul rdménénd sigilat. Lipsa oricdrui document de calificare sau depunerea unui
document care in ziua deschiderii nu era In interiorul perioadei de valabilitate atrage descalificarea
ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificati se citeste oferta financiard, dupd care se Intocmeste un

proces-verbal.
(%) In cel mult 10 zile lucritoare comisia de evaluare va desemna oferta cigtigitoare.

ART. 15

Dacé péni la expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor nu se depun cel putin dous
oferte, titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a contractului de inchiriere de
la etapa publicérii anunfului de participare.

ART. 16

In situatia in care, dupi deschiderea ofertelor, nu sunt cel putin dous oferte care indeplinesc
cerintele din caietul de sarcini, procedura de licitatie se reia de la etapa publicirii anungului de
participare.

ART. 17

in situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie, se prezintd o singurd oferti care
indeplineste cerinfele caietului de sarcini, contractul se atribuie titularului acestei oferte.

ART. 18

Rezultatul licitatiei se comunicé tuturor participantilor in termen de 7 zile de la data desemnirii
ofertei cégtigitoare.

ART. 19

(1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data comunicirii
rezultatului licitatiei, i se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucritoare de la data Inregistrarii, de
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céitre o comisie constituitd In acest scop, iar rezultatul se comunici celor in cauzi in cel mult dous
zile lucritoare, Comisia analizeazi contestatia formulatid si decide admiterea sau respingerea
acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal, in situatia in care contestatia este fondat,
comisia anuleazi sau modificd hotirérea adoptati inifial. Rezultatul solufionirii contestatiei va fi
comunicat contestatarului in termen de doui zile lucriitoare de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat gi au
evaluat ofertele.

SECTIUNEA D
Atribuirea contractului de inchiriere

ART. 20
fn termen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea contestatiei,

dacé o asemenea cale de atac a fost formulati, conduc#torului institutiei care a organizat licitatia 7i
revine obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in formi scrisi, cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilitd ca fiind castigitoare.

ART. 21

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile
atrage refinerea garantiei de participare la licitatie.

ART. 22

In situatia in care ofertantul declarat cégtigitor refuzd incheierea contractului de inchiriere,
acesta se poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmitor.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

ART. 23
(1) Contractul de inchiriere si actele aditionale la acesta care presupun investitii din partea

locatorului se transmit, in termen de 15 zile de la data incheierii, Directiei juridice, contencios si
politici de personal din cadrul Ministerului Tineretului si Sportului, in vederea verificirii respectirii
cerintelor din caietul de sarcini §i a clauzelor din contractul-cadru.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru,
clauzele din caietul de sarcini §i alte clauze convenite de pirti in functie de specificul bunului
inchiriat, firé ca acestea si contravini obiectivelor inchirierii.

(3) Contractele de inchiriere §i actele adifionale ulterioare incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, duratd si destinatie sunt lovite de nulitate si nu
produc efecte.

ART. 24

Institutiile din subordinea Ministerului Tineretului §i Sportului din domeniul sportului au
obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau la baza incheierii contractului de inchiriere
pe toat#i durata contractului si cel putin 5 ani de la data incetiirii acestuia.

#M1

3 Abrogata
#B
CONTRACT-CADRU

de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in administrarea Ministerului
Tineretului §i Sportului sau a institutiilor publice din subordine
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CAPITOLUL1
Pirtile contractante

cu sediul Tn Jocalitatea ........cccccovmvvrircieceeeeerneean, , judeful/sectorul .................. , Sir.
....................... Or. ..., CONE ..coovvvvvecrnenne OF. orrreieen, deschis la ...........oeeeeee.., cod fiscal nr.
..................................... , reprezentat/reprezentati prin ...............cceeeeeeen, avind functia de
................. , In calitate de locator,

si

............................................................ , cu sediul in localitatea ............couecerennener, judetul/sectorul
.................... s ST v, I L, Inregistratd la Oficiul National al Registrului
Comertului c¢u nr. ... din e S 7o (1 ) O , deschis la
.................................... , cod fiscal ............., Teprezentatd prin ...........cccooceevrevenenneenen, avind functia de
.................................... , In calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:

CAPITOLUL I

Obiectul contractului

ART. 1

Locatorul se obligi sé asigure locatarului folosinta bunului imobil ..........coceeerveeernennens , situat in
............................. , avand datele de identificare ..........coovviveereerreereeeereeseersereeeseeanns

Structura spatiului inchiriat este urmétoarea (exemplu):

- birou 25 mp

- birou 17 mp

- holuri 23 mp

- vestiare ... mp

- salon servire ... mp

- bucitirie ... mp

- sala spectacol ... mp

ART. 2

Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat la data de ............ . Predarea-primirea bunului
imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire care va fi incheiat, datat,
semnat st stampilat de pirtile contractante, mentiondndu-se totodati starea fizici a imobilului,
dotdrile i utilititile de care acesta beneficiazi in momentul predarii-primirii; dupi primirea in
folosintd a bunului imobil, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil
inchiriat. Predarea-primirea bunului se va efectua dupd constituirea garantiei de buni executie de
citre locatar, conform art. 17.

CAPITOLUL III
Scopul contractului

ART.3
(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru

(destinatia)
(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV
Durata contractului
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ART. 4

(1) Prezentul contract se incheie pe o pericadi de ...... ani, cu incepere de la data de
............................ i pind la data de .............. .

(2) Prezentul contract se incheie cu acordul pértilor cu o perioadd de maximum 15 ani.

CAPITOLUL V
Preful contractului i modalititile de plati
ART. 5
Preful inchirierii - chiria - este de ............... euro/mp/lund/fard TVA, platibili in lei la cursul
Biincii Nationale a Roméniei din ziua in care se face plata, dupd cum urmeazi:
Exemplu;
- birou 25 mp x & euro/mp
- birou 15 mp x 6 euro/mp
salon evenimente 90 mp x 5 euro/mp
- bucitirie 22 mp x 6 euro/mp
- heoluri 35 mp x 2 euro/mp
- grupuri sanitare 15 mp x 2 eurc/mp
- vestiar 35 mp x 3 euro/mp
- magazie 65 mp x 3 euro/mp
TOTAL FARA TVA INCLUS
H#MI
ART. 6
(1) Plata chirtei se face lunar. pand la fiecare data de ...... a lunii in curs pentru luna ce va urma.
#B

(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incdlcare a prezentului contract, iar chiriagul
datoreazi penalititi de intirziere In cuantum de ....% din suma datorati pe fiecare zi de intérziere,
Incepénd cu data scadentei §i pand la data platii efective. Cuantumul penalititilor poate depasi
valoarea sumei asupra ciireia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei pentru o perioadd de 3 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fird punere in intirziere, fard alte formalititi prealabile si firi intervenfia instantei
judecitoresti, precum §i obligarea chiriagului la plata de daune-interese. Locatorul poate renunta la
efectele pactului comisoriu mai sus mentionat, informindu-1 in acest sens pe locatar, care riméane
obligat in continuare la achitarea chiriei restante.

CAPITOLUL VI _
Drepturile si obligatiile partilor

VL.1. Drepturile locatorului

ART.7

Locatorul are dreptul:

a) sd primeasci chiria In conditiile §i la termenele stipulate in prezentul contract;

b) sé controleze executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul si constate, lunar sau ori de cite ori este nevoie gi fiird a stinjeni folosinta bunuiui de catre
locatar, starea integritétii bunului care face obiectul contractului gi dacii acesta este folosit potrivit
destinatiei stabilite;

c) s denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate (lucrri de consolidare, amenajare
exterioard) cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile inainte de data la care
denuntarea urmeaza si producé efecte juridice.
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VI1.2. Obligatiile locatorului

ART. 8

Locatorul se obligi:

a) si predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzitoare
destinatiei in vederea c#reia a fost inchiriat; procesul-verbal de predare-primire face parte integranta
din contract;

b) sd garanteze pentru linigtita i utila folosinti a bunului imobil inchiriat, fiind rispunzitor fats
de locatar pentru evictiune §i pentru viciile ascunse ale lucrului;

¢) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul imobil
inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sd depund toate diligentele pentru rezolvarea oriciiror probleme apirute in derularea
prezentului contract.

V1.3. Obligatiile locatarului

ART.9

Locatarul se obligi:

a) s respecte statutul juridic de proprietate publics al bunului inchiriat si si nu desfigoare fapte
si acte juridice care s aduci atingere dreptului de proprietate publici;

b) si respecte prevederile regulamentului de ordine interioard al locatorului cu privire la
activitiifile administrative, de ordine i disciplini;

c) s intrebuinfeze pe toati durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu
bund-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtind rdspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

d) s# suporte pe toatd durata contractului cheltulehle referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv ..................

e) sd execute la timp §i in bune conditii Iucrarlle de intretinere §i reparatii normale ce fi
incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sd pliteasca chiria la termenul stipulat fn contract §i contravaloarea utilititilor in termen de 15
zile de la data receptionérii facturii;

-----

sau alfi chiriagi;

h) si rispundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

i) si permiti locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat i starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

j) s& nu aducd modificiri bunului imobil inchiriat decit cu acordul prealabil, in scris, al
Ministerului Tineretului si Sportului, care se solicitd de cétre locator, la cererea locatarului, si cu
respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii si a
reglementérilor privind documentatiile urbanistice aprobate;

k) sé restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului in
starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luindu-se in considerare
gradul normal de uzuri;

1) sd rispundd integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de cétre persoanele
aduse de acesta In spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

m) s execute la timp si in condifii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilititilor;

n) sd nu cedeze contractul si sé nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului
contract;

0) sd nu angajeze si/sau si permiti desfagurarea unor activititi ilegale in bunul imobil (spatiul)
inchiriat;

p) s nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei materiale ce
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face obiectul prezentului contract;
q) si obtind avizele si autorizatiile necesare desfaguririi activititilor in cadrul bunului imobil

inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

VI.4. Drepturile locatarului

ART. 10

Locatarul are dreptul si primeascd bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzitoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract si sa aibi
acces la utilittile pe care le va pliti separat de chirie.

CAPITOLUL VII
Rispunderea contractuald, penalitéti si daune-interese

ART. 11

Pentru nefndeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in prezentul
contract, pirfile rispund potrivit prevederilor legii.

ART. 12

Partea in culpé se obligd si pliteascs despiigubiri care si acopere integral paguba suferiti de
cealalts parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor
contractuale.

CAPITOLUL VIII
Rezilierea contractului

ART. 13

Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligafiilor asumate de citre una dintre parti da
dreptul pértii lezate sd rezilieze contractul, prin notificare scrisd, si si pretindi daune-interese.
Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pérti.

ART. 14
In cazul in care s-a depasit termenul de plati a contravalorii utilitstilor cu 60 de zile de la data

scadentei sau in cazul nerespectiirii unei alte obligatii asumate de locatar, prezentul contract se
reziliazd de drept, fird punere in intirziere, fird alte formalititi si fard interventia vreunei instante
de judecata.
#M1

ART. 1471

in situatia in care contractul se reziliaza din vina locatarului sau din alte cauze netmputabile
locatorului. nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia. modernizarea sau constructia
realizata i nici nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor rcalizate.

#B
CAPITOLUL IX
Forta majoré

ART. 15

(1) Prin fortd majors, in sensul prezentului contract, se infelege o imprejurare externi cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de rispundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

(3) Partea afectatd de un caz de fortd majori are obligatia de a anunta respectivul caz in scris
celeilalte parti imediat ce a luat cunogtinta de producerea acestuia.

(4) Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritétile si institutiile abilitate in
acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.
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(5) Forta majori suspendi executarea prezentului contract-cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de forfii majord are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat cunostin{i despre incetarea respectivului caz gi de a relua imediat executarea
prezentului contract.

(7) Pirtile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de
fortd majora.

CAPITOLUL X
Subinchirierea

ART. 16
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de

inchiriere unui terf este interzisa.

CAPITOLUL X1
Garantia de buni executie

ART. 17

(1) in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a obligatiei
de reparare a oricirui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasi
de cétre locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract, locatarul se obligd s constituie, prin
scrisoare de garantie bancari, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie
de buni executie.

{2) Locatorul poate executa garantia de buni executie, faré nicio formalitate prealabil3, in cazul
in care locatarul nu i§i indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executsrii garantiei de buni executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initial, in termen de 15 zile de la data executirii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului, fird punere in intirziere, fird alte formalitifi prealabile si fird interventia instantei
judecatoresti.

(4) Toate comisioanele si spezele bancare, precum i alte cheltuieli necesare executiirii garantiei
de bund executie se suporti de citre locatar.

(5) Pentru anul calendaristic in curs garanfia de buné executie este de ..... lei, reprezentdnd 30%
din valoarea in curs a contractului, gi se pune la dispozifia locatorului in termen de 10 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fard punere
in Intérziere, férd alte formalitéiti prealabile si fir3 interventia instantei judecitoresti.

(6) Pentru fiecare dintre anii urmétori, garantia este de 30% din chiria aferentd anului precedent
si se pune la dispozifia locatorului pini la 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia,
sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fird punere in intérziere si fard formalititi
prealabile si fird interventia instantelor judecatoresti.

SJAPITOLUL XII
Incetarea contractului

ART. 18

Locatiunea poate inceta prin:

a} acordul de vointi al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) din orice alte cauze previizute de lege sau de prezentul contract.

ART. 19
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
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relocatiune nu opereazi, contractul putdnd fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris.

CAPITOLUL XIII
Litigii

ART. 20
Orice litigiu izvorét din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar dacd acest lucru nu este posibil, va fi supus

spre solutionare instantelor roméne competente.

CAPITOLUL XIV
Dispozitii finale

ART. 21

Legea aplicabila prezentului contract este legea roméana.

ART. 22

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional semnat si
stampilat de ambele pérti, avizat sau, dupé caz, aprobat de citre conducerea Ministerului Tineretului
si Sportului.

ART. 23

Orice comunicare intre pérfi trebuie expediaté la adresele mentionate la cap. I, prin scrisoare
recomandaté cu confirmare de primire, ptrin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia.
fn situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerati primiti la data
mentionati pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va
fi considerat receptionati in a doua zi lucratoare de la data expedierii acesteia.
#M1

ART. 24

(1) La data incetdrii contractului orice investitic. modernizare sau constructic adusa bunului
imobil inchiriat de catre locatar va trece. in conditiile legii. cu acceptul locatorului si {ard vreo
pretentie pecuniard sau de altd natura din partea locatarului. in proprietatea publicd a statului romén
si in administrarea Ministeruiui Tinerctului si Sportului.

{2) *** Abrogat
#B

ART. 25

Prezentul contract s-a Incheiat astiizi .............. ,a . , in 3 (trei) exemplare, dintre care
unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru Ministerul Tineretului gi Sportului.

Locator, Locatar,

--------------
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